Grasbrook “Open City”

1. Leitidee des Entwurfs — Stadtebaukonzept

Open City:
a hackable City

In der Vergangenheit haben sich Hamburg und sein Hafen voneinander weg entwickelt. Erhebliche Teile der
Hafenfront wurden saniert, transformiert und in die Stadtstruktur integriert. Der Hafen als produktiver Ort mit seinem
immensen Flachenbedarf und seiner technologischen Effizienz blickte nach auBen in Richtung Wasser, wéhrend die
Stadt als urbaner Lebensraum sich nach Innen richtete, um einen menschlichen MaBstab zu suchen. Im Rahmen der
bisherigen Entwicklung wurden groBe Teile des Hafens verstadtert, und der eigentliche Hafenbetrieb mit seinen
raumlichen Realitdten und Konsequenzen wurde immer weiter an den Stadtrand geschoben.

Damit in Grasbrook ein urbanes Modell gelingen kann, bei dem Innovation, Transformation und ein integratives
Verstédndnis von Stadt als Habitat im Mittelpunkt stehen, ist es uns wichtig die vorhandene urbane und
naturrdumliche DNA zu lesen und zu verstehen damit beide Seiten Hamburgs, der Hafen und die Stadt
zusammentreffen und wirklich interagieren kénnen.

Daher generieren wir fir Grasbrook eine innovative Stadttypologie, die in ihrem Ursprung authentisch und originar ist
und sich Uber zukunftsweisende Freirdume, 6ffentliche Raume, Arbeits- und Lebenswelten definiert und dessen
Charakter durch die Schnittstelle von Stadt und Hafen definiert wird. Wir wollen nicht, dass Grasbrook auf der Suche
mit standardisierten und effizienten Stadtbausteinen urbanisiert und uniformiert wird. Mit der Vision ist ,,Open City“
schlagen wir an der Schnittstelle von Stadt und Hafen einen Stadtraum vor, der die Reibungspunkte, Relikte und
raumlichen Spuren des Hafenbetriebs aufgreift, ihnen aber eine neue rdumliche Kodierung gibt. Diese Verbindung ist
der perfekte N&hrboden fur Innovationen und die Neuerfindung einer griinen stadtgerechten Zukunftsindustrie, sowie
fur das Leben in der Stadt.

Das Stadtebaukonzept fir den Bezirk kann in eine Reihe von Einzelschritten unterteilt werden, die die Logik und
Hierarchie der Strategie zusammenfassen. Das Fundament bildet die robuste Stadtplanung. Dieser Rahmen
beeinflusst den Stadtteil von der Bezirksebene bis zur granularen Ebene. Sein Ziel ist es, ein kompaktes stédtisches
Cluster zu schaffen, bzw. eine ungewdhnliche Ansammlung 6ffentlicher Ra&ume nach Hamburg zu bringen, die durch
eine 6kologische Landschaftsgrenze an der nordlichen Elbflanke der Gebiets eingerahmt wird: die symboltrachtige
Ikone des stadtischen 6ffentlichen Raums, das Dach der HHalle am Moldauhafenkanal und den einladenden aktiven
Sport- und Biotop-Park, der die Verbindung mit Veddel darstellt.

Die kompakten stadtischen Bausteine verteilen Gebaudehdhen Uber die gesamte Nachbarschaft, wobei die
hdchsten Gebaude entlang der zentralen StraBe zu finden sind, wodurch der Sonne besserer Zugang zum Nordufer
gewahrt wird. Auf der Bezirksskala sind die Bausteine starke urbane Elemente, die den Raum einrahmen und gute
mikroklimatische Bedingungen schaffen. Die Blocke werden weiter artikuliert und aufgeschlisselt, um die Sichtlinien
aufzubrechen, um so einen besseren Einfall von Tageslicht in Wohn- und Arbeitseinheiten zu erméglichen und
gleichzeitig vor der Belastigung durch L&rm zu schitzen. Im Inneren der Geb&ude gewahrt eine flexible, modulare
Bauweise Chancen fiir ein sich entwickelndes Bewohnen der Gebaude.

Sobald der Rahmen gestaltet ist, werden die stadtischen Blocke durch ihre drei Bereiche definiert: plinths, vaults und
volumes. Der Sockel bildet das Erdgeschoss und — je nach Position des Blocks im Masterplan — aktiviert er den
Raum mit kommerziellen, sozialen oder straBenorientierten Wohnlésungen. Die dariiber liegenden Volumina bieten
ein flexibles System von Wohn- und Arbeitseinheiten, die abh&ngig von den jeweiligen Bedurfnissen der
Gemeinschaft zusammengestellt und konfiguriert werden kénnen. Die Kellergewdlbe befinden sich unter dem
Geb&ude und bieten reichlich Platz fir die Aufbewahrung von Fahrradern, zum Parken gemeinsam genutzter
Fahrzeuge oder kénnen als Logistikbereiche und als nachhaltige Infrastruktur genutzt werden.

Die Architektur des Stadtteils folgt den Designprinzipien flexibler, modularer und offener Geb&ude. Ein offenes
Gebéude ist so ausgelegt, dass eine maximale interne Flexibilitdt gewé&hrt wird, die dem Bewohner eine gréBere
Flexibilitat in der Gestaltung und Nutzung der eigenen Wohnung sowie der gewerblichen und industriellen Bereiche
bietet. Die Architektur ist durch verschiedene Deckenhdhen, GréBen der Einheiten und interne Konfigurationen
charakterisiert, die einen langlebigen Rahmen umkleiden. Der Rahmen, der energieintensivste Bestandteil des Baus,
wird unter Verwendung kohlenstoffarmer oder recycelter Komponenten erstellt, um so die mit der Erstellung
verbundenen CO2-Kosten zu begrenzen. Das griine Dach und die griine Fassade, die in den Rahmen integrierte
Energie- und Wasserinfrastruktur, férdern direkt vom Beginn des Bauprozesses an die Nachhaltigkeit.



Die Flexibilitat der Architektur bietet den Entwicklern von Grasbrook eine Plattform, um mit den zukinftigen
Bewohnern des Viertels bereits sehr frih im Entwicklungsprozess in Kontakt zu treten. Geb&ude kénnen aufgeteilt
und mit den Bedirfnissen der Gemeinschaft im Blick entworfen werden. Dies hat den zuséatzlichen Vorteil, dass
Gemeinschaft bereits lange bevor die ersten Mieter eingezogen sind, entsteht.

Die inharente Flexibilitdt des Stadtteils bedeutet, dass den Bewohnern von Grasbrook die Mdglichkeit gegeben wird,
ihren Wohn- und Arbeitsraum selbst zu gestalten. Modulares Design und eine gréBere interne Flexibilitat fiihren zu
gunstigeren, einfacheren und weniger energieintensiveren Lésungen fir das Erweitern, das Verkleinern oder das
Renovieren einer Einheit. Jeder Baustein und jedes Geb&ude wird eine Plattform fiir Evolution. Wenn der Bezirk
wachst und sich verandert, wachsen und verandern sich auch seine Architektur und Raume.

2. Beschreibung der Teilquartiere

Die Geb&ude und Blécke auf dem Gelénde sind in sechs Gibergeordnete Typologien geordnet, welche die Wohn- und
Arbeitskonfigurationen repréasentieren, die den zukinftigen Bewohnern und Erwerbstatigen in Grasbrook zur
Verfligung stehen.

Im Hafentorquartier wird die Struktur durch XL-Bauwerke, vertikale Produktionsstétten, definiert, die Mdglichkeiten
fur die industrielle Produktion, Lebensmittellogistik, Elektronik und Medizintechnik sowie Hafenanlagen bieten.

Die Geb&ude folgen dem historischen Layout des Hafenrands. Diese Form ermdglicht den einfachen Zugang und die
Wartung von Fahrzeugen und Maschinen auf dem schmalen Hafengebiet und ermdéglicht gleichzeitig den Bau
umfangreicher Produktionsstétten. Produktionsetagen geringerer Deckenhdéhe werden mit groBzligigen vertikalen
Verbindungen integriert, und kleinere Produktionsanlagen, Labore und Verwaltungsrdume befinden sich in den
oberen Etagen der Gebaude.

Im Freihafenelbquartier, befinden sich die L-Blécke, die einen schiitzenden Rand Richtung des &stlichen
infrastrukturellen Korridors bilden, in denen sich gewerbliche Blrordume befinden. Die Abmessungen der Gebaude
erlauben groBzigige Atriums und bieten Sichtschneisen auf die vielen Wasserwege um Grasbrook. Die unteren
Etagen bieten Platz flir kommunale Einrichtungen wie Kantinen, Lounges sowie Konferenz- und Lobbyrdume. Die
Buros sind rund um die neuen U-Bahnhof gruppiert, die denjenigen bequemen Zugang und Anschluss bieten, die
hier arbeiten, aber nicht in der Gegend leben.

Im Moldauhafenquartier befindet sich in den M-, S- und XS-Blécken das Wohnungsbauprogramm des Bezirks, in
dem Wohnraum mit gewerblichem und kommunalem Raum in unterschiedlichen Proportionen je nach ihrer Rolle und
Kontext im Masterplan kombiniert wird.

Die M-Blocke verfigen Uber gerdumige Sockel, die mit Aktivitdt und Leben gefillt sind. Diese Blécke versorgen die
Dachfldche mit dffentlichem Leben und die Innenrdume bieten Einkauf-, Speise- und Freizeitmdglichkeiten entlang
der ikonischen HHalle. Die Sockelbereiche sind fiir kreative Produktionsanlagen, Markthallen, Gemeindezentren,
Béackereien, Apotheken und Bildungseinrichtungen vorgesehen und sind flexibel genug, um den sich im Laufe der
Zeit wandelnden Bedirfnissen der Gemeinschaft anzupassen und gerecht zu werden.

Die S-Blécke befinden sich zentral im Innenraum der neuen Wohngegend. Diese Blécke dienen als Riickgrat der
Gemeinde Grasbrook und befinden sich im Sockelbereich, um in den Stadtteil neuartige Wohneinheiten wie
Studentenwohnheime, Mikro-Einheiten und Wohnraume fiir Altere einzufiihren. Diese Einheiten sind mit kommunalen
Einrichtungen, die Begegnungsstétten fur die Bewohner sind, ausgestattet und wirken als rdumliche Plattform im
Stadtteil, um die Gemeinschaft wachsen zu lassen.

Entlang des 6kologischen Korridors des Nord-Elbe-Parks, bilden die XS-Blécke die nérdliche Fassade von
Grasbrook. Die Gebaude tragen die eindeutigen Ziige und den industriellen Charakter des Hafen in die Zukunft
wobei im Erdgeschoss eine fein abgestimmte Mischung von Wohn- und Arbeitsrdumen entsteht, die den Park
umsdumen. Die Einheiten bieten Chancen fir neue Lifestyle-Konfigurationen und schaffen im Parkbereich den
unverwechselbaren ,,Grasbrook-Charakter*.



3. Grasbrook und Veddel, Wilhelmsburg, Rothenburgsort, HafenCity - Integration der Nachbarschaften

Damit Grasbrook sich als neuer Lebensraum in die Stadtstruktur verankern kann, missen Barrieren Uberwunden
werden. Von Wasser umgeben, durch eine der groBten Verkehrsachsen Hamburgs zerschnitten, muss Grasbrook
mehr leisten als nur physische und infrastrukturelle Anbindungen.

Die visuelle Einbindung

Die Entwicklung am Grasbrook hat die herausfordernde Aufgabe eine Skyline sldlich der Elbe zu etablieren, die ein
Gegentiber zu der HafenCity und dem Stadtzentrum formuliert und trotzdem eine eigene Identitat bendétigt. Die
“Open City“ stellt eine urbane Silhouette und Dimension dar, die sich am angrenzenden Hafen und an Veddel
orientiert und integrierende Freirdume implementiert.

Die “Open City“ ist eine Uberwiegend niedrige, horizontale und griine Stadt. Sie ist visuell und buchstablich fest mit
dem Ort verwurzelt und représentiert Grasbrook als eine griine Insel. Die Elbbriicken(park)natur als Auftakt in das
Quartier zeigt die robuste Skyline des Hafens auf. Dieser Stadtteil strebt nicht in den Himmel. Die “Open City* lasst
maximalen Raum fir Griin und Natur und stellt diese in den Vordergrund. Richtung Veddel geht es um vielfaltige
Aktivitdten und eine sichtbare Wahrnehmbarkeit des Quartiers. In Orientierung zum Hafen selbst werden die
groBmaBstablichen Produktionsstétten lokalisiert, welche Grasbrook zum Pionier der vertikalen Produktionsstatten
macht.

Die rdumliche Einbindung

Die “Open City" ist hervorragend mit der Umgebung vernetzt. Die klare raumliche Hierarchie der drei Briicken bildet
markanten Verknlpfungspunkte. Eine Fahrradbriicke verbindet die Hafencity Uiber die Spitze der Halbinsel, durch
Uppiges Griin vorbei am Hafenmuseum und vielféltigen Erholungsmdglichkeiten mit unterschiedlichsten Freirdumen.
Die anderen beiden binden tber den Verkehrskorridor Veddel an. Die Veddel Sport Bricke ist als “Landmark” der
urbanen Infrastrukturen ein pragendes Element des Quartiers. Sie Uberwindet den groBen StraBen- und Bahnkorridor
mit einer barrierefreien Anbindung und schitzt Passanten vor Ld&rm und Wetter. Gleichzeitig ist sie eine Infrastruktur
fur sportliche Aktivitdten und gemeinschaftliche Aktivitaten. Von Veddel aus ist diese stéddtebauliche Geste von Sport
begleitet. Von Grasbrook aus bilden Einrichtungen wie eine Sporthalle, Frische Markt, rundschule, Sportfelder und
natdrlich der 6ffentliche Freiraum den Rahmen. Die Gestaltung der Briicke rahmt nicht nur die Blicke in das Quartier
und Uber die HHalle, sondern auch die Blickachse bis hin zur Elbphilharmonie.

Die Saalenhafenbriicke verbindet den Halleschen Sport Kai mit dem Herzen von Veddel und starkt die strategische
Ausrichtung von existierenden Sportangeboten an der Immanuelkirche, damit der Sprung in den Saalehafen und die
Elb-Gezeiten(park) gelingt. Wie bei der Veddel Nord Sport Briicke wird das Sportprogramm als Katalysator fir die
Erlebbarkeit der Verbindung zur anderen Seite genutzt. Ergédnzend zu den drei Briicken gibt es noch zwei weitere
Anbindungen, die die bestehenden Wegerouten verbessern: unter der Freihafenbriicke die ergédnzende FuBgéanger-
und Radfahrerpassage sowie die FuBgangerverbindung von der S-Bahnstation Veddel tiber den FuBgéangertunnel zu
dem Eingangsbereich des Halleschen Sport Kai. Beide Verbindungen verbessern die bestehenden Wegerouten und
fihren zu wichtigen 6ffentlichen Raumen im neuen Stadtquartier.

4. Nutzungsarten, -Verteilung und -Konzept (Stidtebau / Freiraum)

Grasbrook wird ein Stadtteil mit gemischter Verwendung. Grasbrook wird eine Kombination aus Wohn- und
Burordumen sowie industriellen Produktionsanlagen bieten, bei der ein synergistisches Gleichgewicht erreicht wird,
um eine spannendes und dynamisches Stadtteil zu erschaffen.



Der westliche Rand des Gebiets, der an die bestehenden Hafenanlagen grenzt, wird erneut als modernes vertikales
Produktionszentrum genutzt werden. Hier, werden in groBraumigen, horizontalen Geb&uden groBe
Produktionsanlagen untergebracht, die fir die Fertigung, Low- und High-Tech-Produktion, als Laborrdume,
Rechenzentren und andere groBe Logistikanlagen zur Verfligung stehen.

Die Produktionsanlagen werden durch groBzligigen Infrastrukturraum untersttitzt, der fir
Gebaudeservicedienstleistungen genutzt werden kann, um den Gebduden eine maximale Flexibilitdt zu geben. Das
Programm fiir das Hafentorquartier, das vom L&rm des Hafens unbelastet ist, bildet eine konsistente und schiitzende
erste Barriere gegen den L&rm des betriebsamen Hafens, sodass Anwohnern und Erwerbstatigen die Ko-Existenz
ermdglicht wird. Eine Reihe von schmaleren industriellen Gebauden mit inharenter Flexibilitat sdumt den Kanal, und
hat das Potential, sich in der Zukunft in Wohnraum zu entwickeln, wenn sich die Beziehung des Bezirks mit dem
Hafen weiterentwickelt.

Die ikonische, kanalseitige Dachraum wird auf der Stadtseite durch eine Reihe geplanter Sockelbereichen
unterstiitzt. Diese Sockelbereiche enthalten eine konzentrierte Vielfalt kreativer Raume, Einkaufs- und
Speisemdglichkeiten sowie soziale Einrichtungen. Direkt unter dem Dach befinden sich gewerbliche Rdume, sodass
Wohneinheiten Uber das beeindruckende Geb&ude herausragen und eine einzigartige Wohnlandschaft und
Raumerlebnisse ermdglichen. Durch die Fokussierung des Programms auf den Rand des ikonischen Dachraums,
wird der HHalle eine stadtische Intensitat verliehen und wird damit zu einem deutlichen Brennpunkt im &ffentlichen
Raum und ein Hamburger Wahrzeichen.

Der Nord-Sid-Korridor ist von gewerblichen Blrogebduden gesdumt, die einem doppelten Zweck dienen, ndmlich
dem Abschotten des Bezirks gegeniiber dem durch Autobahn und Bahnstrecke verursachten Larmbelastung und als
Eingangstor oder Bezirksgrenze am dstlichen Rand. Die Blirogebaude bieten moderne flexible Arbeitsumgebungen
anspruchsvoller Qualitat.

In der Wohngegend des Moldauhafenquartiers, ist jeder Block eine Kombination von Wohnprogramm, Mischnutzung
und Versorgung mit Leben und Aktivitédt zu verschiedenen Tageszeiten. Gewerbliche Rdume, soziale
Annehmlichkeiten und neuartige Wohnprogramme steigern den Reiz des Stadtteils und sind eine attraktive Einladung
an Familien aus verschiedenen demographischen Gruppen.

Der flexible Charakter der Architektur erméglicht diverse Gebaudetypologien. Standard-Apartmenteinheiten kénnen
zu groBeren Familieneinheiten kombiniert werden, um der Gemeinschaft generationsibergreifendes Wohnen zu
ermdglichen. Kleinraumiges und kurzfristiges Wohnen im Sockelbereich bietet kostengiinstigen, gemeinsam
genutzten Wohnraum fiir Studenten und kleine Mikro-Einheiten ermdéglichen jungen Erwerbstatigen den Einstieg in
den Wohnungsmarkt. Raum fiir gesellschaftliche Annehmlichkeiten steht in verschiedenen Abstufungen zur
Verfligung und kann ein Innenraum sein, der von der gesamten Nachbarschaft genutzt wird oder ein privaterer,
gemeinsam genutzter Raum, der von einem Wohneinheiten-Cluster verwendet wird. Cluster von Wohneinheiten fir
Altere kénnen um gemeinsam genutzte Wohnraume oder Kiichen und Einrichtungen angesiedelt werden, was den
sozialen Anschluss und einen leichteren Zugang ermdglicht, um so eine sich entwickelnde stadtische Demographie
zu férdern.

5. Umgang mit den Bestandsgeb&uden und -strukturen

Eine der pragendsten Facetten Grasbrooks ist die groBe Anzahl an industriell-historischen Gebauden und Raumen
mit hohen architektonischen Qualitdten und einer eigenartigen Ikonizitat. Ziel ist unseres Entwurfes ist es,
existierende Strukturen, RAume und Charaktereigenschaften zu bewahren und bestmdglich zu starken. Durch einen
Evaluationsprozess wurden die bestehenden Qualitaten analysiert und bestmdéglich in Einklang mit den
Anforderungen flir Grasbrook zu bringen, um so einen Stadtteilcharakter auszuformulieren.

HHalle

Mit der HHalle wird ein Teil der industriellen Relikte als Erinnerung an die Geschichte des Ortes erhalten. Die
Repositionierung des Daches, die Erhaltung der Dimension und des urspriinglichen Dockraumes bilden die
Grundstruktur flr diese urbane “Landmark” des Quartiers. Die industrielle Hafenstruktur muss sich sensibel



zukiinftige Anforderungen anpassen Dafir ist es notwendig, Teile zu ersetzen, zu erganzen, ohne die originére
Integritdt und Materialitdt nachteilig zu beeinflussen. Die groBe Dimension, die Form und der programmatische
Raum dieser Halle sollen fur die Nachnutzung prégend sein und, dartber hinaus, einen neuen 6ffentlichen Raum
verkdrpern.

Lagerhauser

Integraler Bestandteil des historischen Gutes von Grasbrook sind Lagerhaus D, F und G. Die Qualitat des Bestandes
kann durch architektonische und infrastrukturelle MaBnahmen wie Hochwasserschutz gesichert werden und
gleichzeitig kdnnen flexible Nutzungen fur diverse programmatische Anforderungen zu ermdglicht werden. (Fir den
Hochwasserschutz ist die Bodenhdhe von +9,15m, sowie die Verstarkung von Wanden ausschlaggebend.)

Lagerhaus G ist ein Zeitzeugnis und Ereignisort fir Hamburgs Stadtgeschichte und hat das Potential ein
Erinnerungsort fir Zwangsarbeit wahrend des 2. Weltkriegs zu werden. Die Bergung dieses Ortes wéhrend
gleichzeitig eine Neudefinition entsteht ist eine besondere Herausforderung

Kais und Uferkanten

Wir sind uns gewabhr, dass die Neuerrichtung von Kaimauern und Geléndeauffullungen nicht nur sehr kostenintensive
MaBnahmen sind, sondern auch, wie hier in Grasbrook, wertvolle Biotope, die sich in den Uferzonen gebildet haben,
massiv gestdrt oder sogar zerstért werden.

Dabher leitet sich unser Landschaftskonzept von den Gezeiten der Elbe ab, um die sensiblen Uferzonen als wichtige
okologische Struktur anzuerkennen und zu entwickeln. Temporére Flutungen des Griinraums sind dabei Bestandteil
unseres Entwurfskonzeptes. Der historische Kai am Saalehafen wird auf +6,00 m N.N. angehoben, um zumindest vor
niedrigeren Hochwassern geschitzt zu sein. Der historische Kai wird als robuster urbaner Sportpark umfunktioniert,
der die Nahe zum Wasser erlebbar macht, aber nicht notwendigerweise auf komplett hochwassergeschitztem
Niveau sein muss.

6. ErschlieBung, Mobilitat und Verkehr

»,Open City“ ist bereit fir neue Mobilitatskonzepte, nur eine begrenzte Anzahl von StraBen (strategisch giinstig
gelegen) ist fir den Autoverkehr vorgesehen, so dass die Stadtrdume gepragt sein kénnen durch kurze Wege fiir
FuBganger und Radfahrer, hochwertigen 6ffentlichen Raum und aktive Erdgeschosse,

6.1 FuBwege- & Radwegenetz

Die “Open City“ beruht auf fiinf Hauptverbindungswegen, die sich mit den existierenden FuB- und
Radwegeverbindungen zu einem Netzwerk verknlpfen. Drei Briicken bestehend aus Elbbriicke, Veddel Nord Sport
Briicke und der Saalehafenbriicke zahlen zu den wichtigsten FuB- und Radbriicken, die das Quartier mit den
Hauptwegeachsen des Stadtnetzes verbinden. Innerhalb Grasbrooks sind die StraBenrdaume vor allem im “Human
Scale” angelegt, so dass FuBganger und Radfahrer die Mdglichkeit haben (ber viele unterschiedliche Wege die
Nachbarschaft zu erkunden und von A nach B zu gelangen.

6.2 MIV - Netz

Dem Individualverkehr wird eine geringe Priorisierung im Quartier zugeschrieben, wobei die Zugéanglichkeit der
Gebé&ude und urbanen Rdumen durch den MIV aus Griinden der Flexibilitdt und Servicequalitat gewéhrleistet wird.
Die HaupterschlieBung ist direkt mit der StraBe Am Moldauhafen verbunden. Sdmtliche unterirdischen Zufahrten
werden ebenfalls liber die ZentralstraBe angedient und Sequenzen von “Shared Spaces” beruhigen den Verkehr
entlang ihres Verlaufes. Die 6ffentlichen Tiefgaragen sind unter den dstlichen Hauserblocks an den



Nachbarschaftseingdngen platziert, um so Verkehrsstrdme zu reduzieren und einen erhéhten FuBgéngerfluss durch
die Nachbarschaften zu férdern.

6.3 OPNV - Netz

Die “Open City“ organisiert Kernbereiche des 6ffentlichen Raumes um OPNV-Knotenpunkte, um Passagieren eine
gute Orientierung und “Willkommens-Atmosphare” bieten zu kénnen. Die nahtlose Integration der U-Bahn-Station,
des Fahr-Terminals und der Bushaltestellen in den 6ffentlichen Raum schafft ein Geflecht aus Anlaufpunkten, die sich
mit den Yards, den Freirdumen und anderen Infrastrukturen wie selbstverstandlich verbindet.

Angrenzend an die U-Bahn-Station befindet sich ein Konglomerat aus urbanen Einrichtungen wie dem Frische Markt,
der Sporthalle, einer Grundschule, Ausbildungsstétten, die Veddel Nord Sport Briicke und die HHalle. Die
Bushaltestellen werden strategisch entlang der HaupterschlieBung mit ihren “Shared Space Pockets® angeordnet
und erschlieBen das Quartier an. Die aus dem Hamburger Zentrum kommenden Fahren landen direkt am
Elbbricken(park)natur, wobei die deutlich lesbare Stadtstruktur fiir Besucher/Bewohner eine intuitive Leitung durch
das Quartier schafft.

6.4 Logistik

Das Logistiknetzwerk basiert auf einer Zweiteilung, um unterschiedlichen Bediirfnissen der Nutzer gerecht zu
werden. Im Moldauhafen ermdglicht die zentrale ErschlieBung des Untergrundlevels ein schnelles Erreichen der
Nachbarschaft um Lieferverkehr fir Nahrungsmittel, Paketsendungen und sonstigen Lieferungen gerecht zu werden.

Kihleinheiten und SchlieBfacher stellen sicher, dass Onlinekdufe zuverlassig und sicher fiir die Anwohner zu jeder
Tageszeit geliefert werden kdnnen. Recycling-Zentren und “Circular Economy* Infrastrukturen férdern die
Stoffkreisldufe im Quartier und bieten den Anwohner die Mdglichkeit des Austausches.

5. Tiefgaragenkonzept

Die Kellergeschosse der Hauserblocks in Stadtquartier bieten Raum flir unterschiedliche Nutzungen: Fahrrad- und
Autoparkplatzen, Mikromobilitat, “New Urban Logistics” und nachhaltigen Infrastrukturen kénnen dort stattfinden..
Hauserblocks werden in Clustern gegliedert, die sich zusammen eine Kellereinheit teilen, um die vertikale
Zirkulationsinfrastruktur moglichst gering zu halten.

Beispielsweise kdnnen Im Moldauhafen neun Kellergeschosse fiir 900 private PKW-Stellplatze genutzt werden
(Parkplatzschlissel 0,3), wobei jedes Kellergeschoss pro Block 100 Stellplatze erhélt. Privatparkplatze kénnen
komplett mit E-Ladestationen ausgestattet werden, Car-Sharing wird geférdert, um die Gesamtzahl der Autos im
Quartier zu reduzieren. Geschutzte Fahrradstellanlagen, férdern zusatzlich alternative Mobilitdtsformen. GroBzigige
Rampenzugénge mit 5% Neigung ermdglichen fir alle Nutzer- und Altersgruppen angenehmen Zugang zu den
Kellergeschossen und generieren durch die hohen Deckenhdhen flexible Nutzungsmdéglichkeiten fiir die Zukunft.
Durch diese Flexibilitdt der Raumeigenschaften in den Kellergeschossen kdnnen zuklinftige Entwicklungen in der
Mobilitdt die Umnutzungen vereinfachen oder den Kellergeschossen sogar komplett anderen Nutzungen zuweisen.

6. Ver- und Entsorgung (soweit stadtebaulich und freiraumplanerisch flachenrelevant, einschlieBlich
Medienkanal)

Neben dem Parkplatzkonzept und der Logistk kdnnen nachhaltige Infrastrukturen in der Kellergeschosszone wie
Wasser- und Energiespeichersysteme untergebracht werden,. Batteriespeichersysteme oder Wasserzisternen fir
Regenwasser sind nur ein Beispiel dafir.



Die Flexibilitat der Kellergeschosszone mit lhren groBziigigen Raumhdhen und offenen Gliederungen dient als
multifunktionale Struktur, die auf unerwartete zukinftige technologische Neuerungen reagieren kann.

2. Hochwasserschutz

7.1.Allgemein

Das Konzept des 6ffentlichen Raumes, der Freirdume und des Landschaftssystems leitet sich von den Gezeiten der
Elbe ab und anerkennt die Uferzone als wichtige 6kologische Struktur. Die griinen Sdume Grasbrooks verstehen sich
als Hafenraum und werden bis auf die urbanen Rdume auf Geb&udeniveau nicht als hochwassergeschiitzt
verstanden. Die RingerschlieBungsstraBe und die Gebaude dagegen be-finden sich auf dem
Hochwassergeschuitzten Niveau von +9,15 m N.N..

7.2.Hochwassergeschiitzte Anbindung Flache Tschechische Republik

Der Hochwasserschutz an der Flache der Technischen Republik wird technisch durch die Kaiwand in Richtung
Veddel geldst und der bauliche Abstand zu dieser wird eingehalten. Der Hochwasserschutz der Gebaude im
Planungsgebiet dagegen wird durch die Aufschittung auf +9,15 m N.N. geregelt, sowie auch fur die
ErschlieBungsstraBen, die auf gleicher Héhe liegen.

Der historische Kai am Saalehafen wird auf +6,00 m N.N. angehoben, um zumindest vor niedrigeren Hochwassern
geschutzt zu sein. Der historische Kai wird als robuster urbaner Sportpark umfunktioniert, der die Ndhe zum Wasser
erlebbar macht. Die flexible Grundstruktur des Sportparks kann in Abhangig-keit von den technischen
Anforderungen im Zweifelfalle auch auf eine Planungshdhe von +9,15 m N.N gesetzt werden, ohne dass die
Gestaltungsidee verloren geht, aber fir die Nahe zum Wasser wir eine Hhe von +6,00 m N.N. bevorzugt.

7.3.Darstellung objektbezogener Hochwasserschutz fiir zu erhaltende Gebaude

Die Bestandsgebaude werden in die Kategorie hochwassergeschutzt (Uber +9,15m N.N.) und hochwas-sergefahrdet
unterteilt (unter +9,15m N.N.). Um die hochwassergefihrdeten Gebaude an temporare Uberflutung anzupassen
werden die unteren Gebaudeteile strukturell verdndert (“Wet Proofing“), sodass temporére Uberflutungen die
Grundstruktur nicht tiefgreifend schadigen.

Dieses wir erreicht in dem die unteren Gebaudeteile mit wasserfesten Materialien (iberplant werden, welches
asthetisch mit dem industriellen Charakter gut in Einklang gebracht werden kann. Unter was-serfest ist neben den
wasserfesten Materialien auch zu verstehen, dass elektrische und wasserfiihrende Installationen und sonstige, sowie
sonstige sensible Module, in den oberen Bereichen der Gebaudestruk-tur untergebracht werden. Flutklappen helfen
zudem wihrend der Uberflutungsphase entstehende Stau-driicke zu vermeiden und sichern so die statische
Stabilitédt des Gebaudes.

3. Biodiversitat und Nachhaltigkeit
8.1 Urbaner Wasserkreislauf

Wasser ist das Lebenselixier des neuen Staditteils. Es ist ein grundlegender Bestandteil fiir Erholung, Okonomie,
Okologie, Kleinklima, sowie Nachhaltigkeit in unserem Plan. Die “Open City“ integriert Wasser in allen Ebenen des
Entwurfs als lebendige Arbeitslandschaftsmaschine, in der Wasserrtickhal-tung, -reinigung und eine
verantwortungsvolle Wiederverwendung eine zentrale Rolle spielen. Gleich-zeitig ist die Blau-Grune-Infrastruktur so



ausgelegt, dass eine hohe Lebensqualitat geboten wird. Durch ein vollkommen eingebetteten Wasserkreislauf, der
von dem Ufer der Elbe bis hin zu den Dachflachen reicht, wird das Regenwasser auf unterschiedliche Weisen
gesammelt, zwischengespeichert und in Re-servoirs gespeichert.

In der “Open City“ ist Wasser nicht nur ein Speicher- und Managementproblem. Es ist auch das Herz-stiick der
wichtigsten 6kologischen Eigenschaften des Standorts. Uberall dort, wo die bestehenden Be-dingungen sensible
Feuchtgebiete stimuliert haben, greift die “Open City* diese auf und bietet noch mehr Raum fiir Okologie und Natur.
Dadurch entstehen neue Watt- und Gezeitenkanten sowie ver-schiedene Schattenkantenbedingungen und
Randbepflanzungen. Diese Okosysteme werden erhalten und zum wichtigsten griin-blauen Charakter des Ortes
ausgebildet.

8.1.1 Okologische StraBenflichenentwisserung

Die Hofflachen kombinieren 6kologische Wasserretention mit offenen Wasserrinnen in einem integrier-ten
Wassermanagementsystem. Die Hauptachsen weisen groBziigige Versickerungsmulden von West nach Ost aus und
kombinieren diese mit Gppiger Vegetation und Wasserspeichern. In den Nord-Stid Korridoren wird zwischen Haupt-
und Nebenachsen unterschieden. In den Nebenachsen mit weniger Nutzungsdruck werden ebenfalls
Versickerungsmulden mit Uppiger Vegetation und Freizeiterholungs-wert flir die Nachbarschaft geschaffen.

8.1.2. Wasserkreislaufkonzept unter Beriicksichtigung von Starkre-genereignissen

Das Wassermanagementsystem beginnt als allererstes auf den Dachern im Quartier. Jede Dachflache in Grasbrook
wird zur Wasserretention genutzt und speichert Regenwasser zwischen, bevor es zeitversetzt in die Freirdume
abgegeben wird. Die Dachflachen sind dabei ein integraler Bestandteil fur eine griine Stadtentwicklung mit hoher
baulicher Dichte. Sowohl bei Dachbegriinungen, als auch auf Dadchern mit PV-Systemen wird dieses System
angewandt.

Wenn die Puffersysteme der Dacher vollkommen wassergeséttigt sind, wird das Regenwasser direkt an die
Retentionssysteme der Hofflichen abgeleitet. Die Entwésserungssysteme der Héfe spielen bei der
Zwischenspeicherung und verzdgerten Ableitung des Wassers eine wichtige Rolle im gesamten Wasser-kreislauf des
Quartiers. Sie bilden hierbei die Verbindung von Dachflachen zu den groBen Zwischen-speichern (“Green Pockets®)
entlang der HHalle.

Entlang der HHalle sorgen geringe Hohenunterschiede fir groBe Zwischenspeicherpotentiale, allein durch die groBe
Dimension der Halle selbst, ohne dabei die Nutzbarkeit der Halle selbst zu beeintréchti-gen. Von hier aus wird das
Wasser langsam in die Regengérten und schlieBlich in das “Griine Herz" ein-geleitet. Das groBte
Zwischenspeicherpotenzial bilden jedoch die “Green Pockets” ab. Diese reichen bis tief in die Nachbarschaften
hinein und nehmen an strategischen Punkten einen groBen Teil des dort an-fallenden Wassers auf.

Im Hafentorquartier wir ein &hnliches Prinzip angewandt und Dachflachen als Pufferspeicher verwendet. Mit den
StraBen werden Versickerungsmulden in den rauen Hafenumgebung integrieret und Senkgéarten dienen bei
Starkregenereignissen als zusatzlich Notflutungsareale. Die Senkgéarten bieten ein weiteres tberraschendes Element
im rauen Hafen und heben so die Qualitat um die transformierten Lagerhduser weiter an. Wasserzisternen in den
Tiefgaragen bilden ein weiteres Pufferelement aus.

8.1.3. Wassernutzung- und Riickhaltung

Die “Open City“ baut auf der Beziehung Grasbrook mit dem Wasser auf zielt darauf ab Wasserretention zu einem
integralen Bestandteil der Quartiererfahrung zu machen. Vom Ufer bis zu den Dachern kom-men urbane R&dume und
Wasser auf unterschiedlichste Weise zusammen und generieren einzigartige Rdume.



Der Saalehafen kombiniert einen dkologischen Gezeitenpark mit selektiven Zugangen fir eine gezielte
Naturerfahrungen mit Wassersportarten, wie Rudern. Dieser Charakter flihrt sich fort bis in das Griine Herz der
Nachbarschaften und trifft sich dort mit weiteren Sportarten und der urbanen HHalle. Auf der Siidseite des
Moldauhafens werden Programme wie Marine Forschung und Miesmuschelfarmen als rei-nigendes Element des
Wassers an die Produktionsstandorte des Hafentorkais angedockt. Die westliche Spitze der HHalle stellt ebenfalls
eine Verbindung zum Wasser her und bindet dort Pools als Erholungs-element ein, die Blicke Uber die westlichen
naturgepragten Areale des Stadtteils bieten. Diese geschiit-zenten Naturbereiche verbinden reduzierte Aktivitat mit
einer reichhaltigen 6kologischen Zone.

In dem Moldauhafen, Elbbrickenpark und den Déachern wird die Regenwasserretention mit aktiven Stadtnutzungen
wie Spiel- und Sportbereichen und Dachgarten kombiniert und flihrt dort teilweise auch zu zeitversetzen und
temporaren Umnutzungen und bildet eine breite Nutzungsspanne ab.

8.2 Uferzonen und Wasserflachen

Uferzonen vermitteln zwischen Grasbrook und dem umgebenden Wasser, Okologie + Urbanitét, aktiv + passiv.
Grasbrook wird somit durch eine einzigartige und sich kontinuierlich &ndernde Uferzone defi-niert, die sich im
konstanten Kontakt mit den Gezeiten befindet und zusatzlich durch unterschiedliche dynamische urbane Orte
erganzt wird. Vom Saalehafen Giber den Moldauhafen bis hin zum nérdlichen Ufer der Elbe werden eine Reihe von
Orten mit folgenden Eigenschaften geboten: Okologie, Sport, For-schung, aktive Urbanitat und Erholung. Genau
diese reichhaltige Mischung zeichnet Grasbrook in sei-ner Einzigartigkeit aus.

3. Stadtklima, Natur- und Artenschutz / Biodiversitat

Die “Open City" ist eine griine und attraktive Stadt, die gleichberechtigt Raum fir die Einwohner, aber auch fir
Biodiversitat aufweist. lhre Morphologie ist optimiert fir eine maximale Sonnenexponierung und Windschutz, um ein
angenehmes Mikroklima zu erschaffen. Die Begrinung zieht sich dabei als Leitfaden durch die gesamte Tiefe der
Planung und férdert so Kihleffekte + Biodiversitat. Es werden groBzligige Bereiche fur die freie Entwicklung der
Natur gelassen und somit Biodiversitat geférdert. Wertvolle existierende Biotope (z.B. Griinsdume an den tiden-
beeinflussten Uferzonen) werden als Riickzugsraum und Trittsteine fiir Flora und Fauna belassen mit der neuen
Planung verknUlpft, was sich auch auf das vertikale Griin bezieht.

8.4. Begriinungskonzept, Dachlandschaft und Fassadenbegriinung

Wir nehmen die 6kologische Herausforderung an ein urbanes Habitat, das menschlichen Anforderungen, einer
okologischen Artenvielfalt, der Idee der Resilienz und eines naturlichen Entwicklungsprozesses einer, wie wir es
nennen, ,Next Nature“, gerecht werden soll ernst und wir wissen, dass wir biologisches und 6kologischen
Expertenwissen brauchen, das uns auf diesem Weg begleiten wird. Wir wollen aber trotzdem diejenigen sein, die
rdumliche und prozessuale Qualitaten vorausdenken und steuern. Daher ist unser Begriinungskonzept noch
konzeptionell.

Das Pflanzkonzept zielt auf eine Kombination aus dkologischen Uferzonen (tiden-beeinflusst), robusten
hafenspezifischen Pflanzungen mit Uberraschungselementen in einer robusten Grundstruktur ab. Das Grundkonzept
konzentriert sich dabei auf vier Charakterzonen:

Nass

Entlang der Elb-Gezeiten(park) basiert die Pflanzung auf existierenden Strukturen und fokussiert sich darauf diese zu
entwickeln und férdern. Es handelt sich dabei vorwiegend um Vegetation der Weichholzaue, die auf
selbstverstandliche Weise hier gedeiht. Einige dieser Pflanzen tauchen in den urbanen Bereichen (z.B.
Feuchtbereiche des Parks) wieder auf und stellen so eine Verbindung Uber das ganze Quartier her.



Robust

Um einen ausgereiften, robusten urbanen Griinraum zu entwickeln bedient sich die (Park)Natur Zone besonders
windresistenten Pflanzenarten, um ausreichenden Windschutz zu bieten und um dauerhaft Gppige Baumkronen in
einer groBzigigen (Park)Natur bieten zu kénnen. Diese flihren bis in die Nachbarschaftsbereiche hinein, und
integrieren die bestehenden “Green Pockets” an der Spitze der Halbinsel.

Hafen

Innerhalb der ,Yards" sind die Pflanzungen durch den Hafen beeinflusst. Es sind kompakte, robuste und vielfaltige
Pflanzungen mit Dichte, starken visuellen Erscheinung.

Vertikal

Das Gesamtkonzept des vertikalen Griins verbindet informelle private Pflanzungen mit kollektivem, intensivem und
auch extensivem Griin. Basierend auf den unterschiedlichen Gebaudehdhen soll das Pflanzkonzept gezielt auf die
jeweiligen Bedirfnisse eingehen. Die Vegetation reagiert auf schattige Standorte, genauso wie auf extensiv genutzte
oder aktive Erholungsrdume, windexponierte Lagen, oder Trittsteinfunktionen zur Férderung der Biodiversitat. Die
intuitive Leitung und Verbindung von intensivem Griin mit privaten Héfen spielt eine weitere Rolle bei der
Orientierung.

Komplementiert wird das Prinzip vom vertikalen Griin durch eine Werkzeugpalette und Raumtypologien die Anreize
zur Schaffung von privaten pflanzen von Griin bewirken. Dieses bewirkt eine angenehme Informalitét der
Nachbarschaften durch individuell bepflanzte kleine Fassaden, Hofeingdngen, Pflanzbehaltern oder Terrassen und
férdert die Vielfalt.



